fly Gobernaciondel | ¢ oo

CAUCA | &=

ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

DEPENDENCIA QUE PROYECTA Secretaria General
FECHA Junio de 2026
DEPENDENCIA A LA QUE SE DIRIGE Despacho del Gobernador

En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993 por la cual se
expide el Estatuto General de contratacién de la administracién publica, la Ley 1150 de 2007, el Decreto
1082 de 2015 y demas normas aplicables, se presenta el siguiente estudio previo, requerido para la
presente contratacion.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

De conformidad con lo sefialado en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, en
concordancia con el articulo 2.2.1.2,1.5.1 del Decreto 1082 de 2015, las entidades estatales estan
obligadas a llevar a cabo estudios y documentos previos para comprobar la necesidad de contratar el bien
o servicio, obra o labor, para cumplir con la funciones de la Administracién Departamental.

En la modernizacién del Estado Colombiano, el rol de la Administracién Publica es el de generar mayor
Eficiencia, Eficacia, demostrar Responsabilidad, Transparencia y resultados en el manejo de los Recursos
Pdblicos, logrando la calidad en la Prestacién de los Servicios y el cumplimiento de su Mision y los
Objetivos estratégicos de la Administracion Departamental.

Mediante Decreto No. 0298 del 28 de septiembre de 2013, se adopt6 una estructura de la Gobernacidn
del Cauca con la finalidad de dar cumplimiento a los requerimientos de un Estado moderno en la que se
cred entre otras Secretarias, la Secretaria General de la Gobernacién del Cauca.

Finalmente, con la Ordenanza No. 063 del 04 de noviembre del 2025 “Por la cual se modifica parcialmente

la estructura orgdnica de la Administracién central del Departamento del Cauca y se dictan otras
disposiciones”, se dispuso en el ARTICULO SEXTO: SECRETARIA GENERAL: “Son funciones de la Secretaria
General, las siguientes: 1. Dirigir, formular y ejecutar las politicas, programas y proyectos para la
administracion del talento humano y los recursos fisicos y tecnolégicos del departamento para garantizar

el adecuado, eficiente y eficaz cumplimiento de las funciones que competen a la administracion
departamental, de acuerdo con la normatividad vigente. 2. Formular y ejecutar planes, programas y
acciones que permitan el fortalecimiento de la gestién departamental, dentro los principios del Buen
Gobierno y la Gerencia Publica y demas lineamientos vigentes. 3. Definir, planear, adoptar, supervisar e
implementar los planes, programas y actividades que aseguren el desempefio idoneo y eficaz del personal

al servicio de la Administraciéri Central Departamental para obtener el cumplimiento de la misién
institucional, acorde a la normatividad vigente. 4. Elaborar lineamientos, socializar e implementar los
planes, programas, sistemas de informacion y demds procesos relacionados con la Gestion Estratégica del
Talento Humano, especificamente con todo el ciclo de vida del servidor publico, de acuerdo con la
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normativa vigente. 5. Liderar los lineamientos para el registro, publicacién, socializacién y custodia de
actos administrativos, documentos oficiales, y demas documentos que se produzcan en el Nivel Central
del Departamento del Cauca. 6. Adelantar estrategias que permitan desarrollar y aplicar sistemas de
informacion, infraestructura tecnolégica y telecomunicaciones (TICé) para garantizar la adecuada

prestacion de los servicios a los usuarios. 7. Dirigir las actividades relacionadas con los recursos fisicos

requeridos o que sean de propiedad del Departamento, tales como compras y suministros, inventario
de bienes muebles e inmuebles, aseguramiento de bienes, servicios ptblicos, correspondencia y archivo.

8. Mantener actualizados los contenidos informativos del Portal Web de la Gobernacién del Cauca con los
criterios de Gobierno en linea y la aplicacion de las TICS. 9. Las demés que le asigne la ley o que
correspondan a la naturaleza de la dependencia.

Teniendo en cuenta lo anterior, la Secretaria General, a través del Grupo de Bienes y Servicios, tiene a su
cargo la administracion, custodia, proteccién y saneamiento de los bienes muebles e inmuebles del
Departamento del Cauca, asi como la gestién de las actuaciones administrativas, técnicas y juridicas
necesarias para garantizar su adecuada conservacion, disposicion y aprovechamiento, en cumplimiento
de los principios de eficiencia, responsabilidad y defensa del patrimonio publico.

En cumplimiento de sus funciones y competencias constitucionales y legales, el Departamento del Cauca
adelanta de manera permanente actuaciones relacionadas con la adquisicién, enajenacién, cesién,
comodato, legalizacion, saneamiento y demds gestiones sobre bienes inmuebles necesarios para la
ejecucion de proyectos de inversion, infraestructura, educacién, ‘seguridad y demés programas
contemplados en el Plan de Desarrollo Departamental, en beneficio de las comunidades urbanas y rurales
de los municipios del Departamento.

Para el adecuado desarrollo de dichas actuaciones administrativas y contractuales, la entidad requiere
contar con avalios comerciales técnicamente soportados, que permitan determinar de manera objetiva,
imparcial y conforme a las metodologias legalmente establecidas, €l valor comercial de los bienes
inmuebles objeto de andlisis o intervencién por parte del Departamento del Cauca.

Los avallos comerciales constituyen un insumo técnico esencial para la toma de decisiones
administrativas, juridicas, financieras y presupuestales relacionadas con la gestién predial e inmobiliaria
de la entidad, garantizando que las actuaciones adelantadas se encuentren ajustadas a criterios técnicos,
normativos y de mercado, asi como a los principios de transparencia, economia, responsabilidad,
planeacion y seleccion objetiva que rigen la contratacion estatal.

La elaboracion de los avaliios comprende, entre otras actividades, la inspeccion fisica de los inmuebles, el
analisis de las condiciones juridicas, urbanisticas y de mercado, la investigacién econémica y comparativa,
asi como la aplicaciéon de metodologias valuatorias reconocidas, de conformidad con la normatividad
vigente y los estandares aplicables en materia de avaltios comerciales. -
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En este sentido, el Departamento del Cauca requiere contratar la realizacion de avaltos comerciales de
bienes inmuebles urbanos y rurales, los cuales serdn solicitados de acuerdo con las necesidades que se
presenten durante la ejecucién contractual.

La contratacion requerida permitira:

e Determinar el valor comercial de los bienes inmuebles requeridos para el cumplimiento de las
funciones y competencias de la entidad.
e Sustentar técnica y juridicamente los procesos relacionados con adquisicién, venta, cesion,
comodato, legalizacién y demas actuaciones inmobiliarias.
e Proteger el patrimonio publico, evitando riesgos de sobrevaloracién o subvaloracién de los bienes
objeto de negociacién o intervencion.
Facilitar la adecuada gestién administrativa, financiera y presupuestal de los recursos ptblicos.
Garantizar el cumplimieﬁto de las disposiciones legales, reglamentarias y técnicas aplicables en
materia de gestion predial y avaltios comerciales.
En consecuencia, se hace necesario adelantar el correspondiente proceso de contratacién para garantizar
la prestacién oportuna y eficiente de los servicios de avaltiios comerciales requeridos para los bienes de
propiedad del Departamento del Cauca.

Teniendo en cuenta la naturaleza del objeto contractual y el presupuesto destinado para su ejecucion, el
proceso de seleccion se adelantard bajo la modalidad de minima cuantia, de conformidad con lo
establecido en el literal a) del numeral 5 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, reglamentado por el Decreto
1082 de 2015 y demds normas concordantes.

En el presente proceso no se realiza andlisis del sector, de conformidad con lo establecido en el articulo
94 de la Ley 1474 de 2011, en atencidn a que se trata de un proceso de contratacién bajo la modalidad de
minima cuantia.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO

EL CONTRATISTA SE OBLIGA PARA CON EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA A REALIZAR A MONTO AGOTABLE

AVALUOS COMERCIALES EN DIFERENTES BIENES INMUEBLES UBICADOS EN EL DEPARTAMENTO DEL
CAUCA.

2.1. IDENTIFICACION EN EL CUARTO NIVEL DEL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS (CoDIGO
UNSPSC): ~

CODIGO UNSPSC PRODUCTO

80131802 SERVICIOS DE AVALUO DE INMUEBLES
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2.2. ESPECIFICACIONES TECNICAS:

El informe de avallio para cada predio requerido debera contener como minimo los siguientes criterios
técnicos, ademds de los establecidos en la normatividad vigente:

A. IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS
Nombre del predio.
Cédigo Catastral.
Matricula inmobiliaria
- Area

B. METODOLOGIA
Para garantizar la adecuada ejecucién del contrato, el futuro contratista deberd regirse por la
normatividad vigente y los pardmetros de las NIIF y las leyes vigentes para la realizacién de avaldos para
el Estado y asi mismo, debera presentar con la suscripcién y la firma del acta de inicio, el plan de trabajo
y el cronograma de actividades, con el fin de garantizar la realizacién de éste en el tiempo pactado.

C. CAPTURA DE INFORMACION

La informacién requerida para los avaltios provendra de las visitas de campo que se realicen directamente,
a todos y cada uno de los puntos de estudios que sean requeridos por el Departamento del Cauca, a su
vez deberan anexar fotografias como evidencias de la visita y para propésitos de verificacion de calidad
por parte del contratante.

D. CONTENIDO DEL AVALUO
- Informacién basica.
- Informacion juridica.
- Informacién basica y generalidades. Caracteristicas del inmueble.
- Normatividad del sector y del inmueble.
- Método de avaluo.
- Investigacién econdmica.
- Resultado del avaluo.
- Registro fotografico.
E. CONTENIDO INFORME DE AVALUO - ELABORACION AVALUO - PORTADA PRESENTACION

La portada debe contener como minimo los siguientes datos:
- Datos del predio
- Direccién
- Municipio
- Fecha
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F. RESUMEN EJECUTIVO
INFORMACION BASICA Y GENERALIDADES
- Solicitante
- Tipo de inmueble
- Objeto de avaluo
- Tipo de avalto
- Ubicacién detallada del inmueble (Departamento, municipio, sector, barrio o vereda, direccién,
nombre del predio)
- Fecha de visita del bien inmueble objeto de valuacién.
- Fecha del informe y de aplicacién del valor (vigencia).
- Marco juridico que soporta el avalto.
- Destinacidn actual del predio.
INFORMACION CATASTRAL, JURIDICA Y DE TITULACION
- Nro.escritura (titulo de adquisicién)
- Fecha de escritura.
- Notaria
- Linderos segln escritura_
- Matricula inmobiliaria
- No. ficha catastral.
- Cédula catastral
- drea predio segun escritura
- Area segun ficha catastral
- Area del predio segtin Resolucién de correccion del drea de catastro del IGAC - Cauca
- Propietario (s)
- Nit-CC
- Area de construccion (M2)
- Avalio catastral vigente ($)
- Observaciones catastrales y juridicas.
DESCRIPCION GENERAL Y DESARROLLO DEL SECTOR
- Delimitacion del sector.
- Actividad predominante del entorno
- Desarrollo econémico
- Comercializacion
- Vias de acceso y caracteristicas
- Servicios comunales
- Servicios publicos.
CARACTERISTICAS DEL PREDIO O TERRENO
- Ubicacion y forma de acceso al predio
- Distancia de la cabecera municipal

Calle 4 Carrera 7 Esquina

Popayan- Cauca Www.cauca.gov.co !
¥

sgeneral@cauca.qov.co O O ® @GobCauca |



Secretaria
General

- Descripcién del terreno

- drea del predio segun la Resolucién de correccién de drea de catastro del IGAC Cauca.

- Linderos y dimensiones (segun escritura, certificado de 4reas, etc)

- Topografia y relieve (%pendientes, descripcion relieve, etc.)

- Forma geométrica del predio.

- Caracteristicas climaticas (altura, temperatura, precipitacién, piso término, distribucién de lluvias,
nimero de cosechas, vegetacién natural y zonas de vida).

- Suelos

- Recurso hidrico.

- Flora y fauna identificados.

- Estado de conservacién de predio

- Frente sobre via, clasificacion y estado

- Viasinternas.

- Cercas perimetrales e internas

- Explotacién econémica y posibilidades de mecanizacion

- Redes de servicios

- lrrigacién

- Existencia de servidumbres (si aplica)

- Estratificacién socioeconémica

- Reporte de invasiones (si existen)

- Caracteristicas generales de la construccién (tipo de construccién, mejoras, infraestructura
existente en el predio, caracteristicas constructivas, drea)

- Elementos permanentes

- Recomendaciones

DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA

- Metodologia empleada para la elaboracién del avalto

- Justificacion de la metodologia

- Memoria de célculo

- Anadlisis de antecedentes

- Consideraciones generales (si aplica)

- Investigaciones de mercado (econémica)

- Futuro del sector

- Tabla de valores

- Descripcion del bien inmueble (se debe determinar el valor del avalio en forma independiente
para el terreno y para la construccion o edificacion.

- Area seglin Resolucién de correccién de 4rea (si aplica)

- Valor de la unidad de medida avaluada {metro cuadrado, hectéreas, etc)

- Valor total del inmueble actualizado por avalio segin area establecida en la resolucién de
correccion de area.
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CONCLUSIONES
VIGENCIA DEL AVALUO
RECOMENDACIONES
REGISTRO FOTOGRAFICO

2.3. DOCUMENTOS MINIMOS PARA PARTICIPAR
El proponente debera acreditar la inscripcién como avaluador ante el Registro Abierto de Avaluadores,
para lo cual deberd aportar certificado de RAA. Segun lo expuesto en la Ley 1673 de 2013.

2.4. OBLIGACIONES
2.4.1. ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

Realizar los avalGios comerciales de los bienes inmuebles que sean requeridos por la entidad.
Efectuar la recoleccion, levantamiento y revisién de la informacién necesaria para la realizacién
del avaluo, tales como escrituras publicas, certificados de tradicién y libertad, certificados de paz
y salvo de impuestos, certificados de estratificacién del predio, certificado de uso del suelo,
cartografia de las zonas, blanos y demads que sean necesarios.

Verificar la reglamentacién vigente de los municipios donde se encuentren localizados los bienes
inmuebles; debera verificar la concordancia del certificado de uso del predio con la
reglamentacion urbanistica vigente en caso de que apligue.

Realizar una revision del folio de matricula’ inmobiliaria para constatar la existencia de
afectaciones, servidumbres y otras limitaciones, que puedan existir sobre el bien; en caso de
encontrar afectaciones, servidumbres u otras limitaciones, deberd informar al supervisor u dejar
constancia en el informe.

Elaborar un informe de avallio detallado que incluya una descripcién completa de los predios, el
andlisis de mercado, la metodologia utilizada y la valoracién final para efectos de lo cual debera
incluir gréficas, tablas y cualquier otra informacién relevante que respalde la avaluacién,
asegurdndose de que el informe cumpla con las normativas legales y profesionales aplicables
Realizar visita a los predios en los municipios donde se encuentren ubicados, en los cuales se van
a realizar los avallios, en dichas visitas debera: constatar en los planos las medidas y escalas en
que se presente la informacion, en caso de observar inconsistencias con las medidas se informars
al contratante sobre las mismas y reportara las medidas correspondientes, documentars el estado
actual, incluyendo fotografias y notas sobre cualquier deterioro o especialidad y demds que
permitan identificar las caracteristicas mas importantes del bien, para sustentar el avaltio.
Realizar la investigacion de mercado inmobiliario correspondiente, con el fin de dar soporte al
valor comercial actual.

Analizar las tendencias del mercado que puedan influir en el valor de los predios.

Realizar informe técnico de los avallios comerciales, a través de profesionales idéneos y
certificados quienes para el desarrollo de los avalGos utilizaran las metodologias valuatorias

Calle 4 Carrera 7 Esquina

Popayan- Cauca

sgeneral@cauca.gov.co O O ® @CobCauca

WwWw.cauca.gov.co !

i



10.

11.

12.
13.

14.

B4, Gobernacion del

& CAUCA | s

TII0

internacionalmente aceptadas y consideradas para los inmuebles objeto de estudio, como lo son
el método de comparacién de ventas, el método de costo, o el método de ingresos, entre otros
segun corresponda, asegurandose de que los métodos utilizados cumplan con las normativas y
estandares profesionales aplicables.

Dar cumplimiento a las especificaciones técnicas y legales establecidas en el Decreto del
Ministerio de Desarrollo econémico No. 1420 de 1998, en cuanto a procedimientos y elaboracién
de avaluos.

Entregar el reporte de los avaldos realizados con sus respectivos soportes, en concordancia con
las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008 del'IGAC.

Remitir los entregables en medio fisico y digital totalmente legibles.

El contratista debera suministrar a su costa y riesgo, los equipos, herramientas, transporte y
personas que sean necesarios para la cabal ejecucion del objeto contractual.

Mantener la confidencialidad de toda la informacidn recopilada durante el proceso de avalto.

2.4.2, OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA

10.

Presentar la respectiva factura y/o cuenta de cobro acorde con la propuesta econémica
presentada en la invitacién publica e informe de ejecucién del contrato.

Asumir los costos por descuentos fiscales de la ley a que acoge la contratacién con entidades del
estado. .

El contratista debera constituir a favor de la Gobernacién del Departamento del Cauca las
garantias pactadas en el contrato.

Facilitar los insumos para una adecuada supervision del contrato

Cumplir con las normas legales vigentes, en especial lo dispuesto en las leyes 789 de 2002, 797 de
2003, 1122 de 2007 y 1150 de 2007 en lo referente al pago de aportes al sistema de seguridad
social integral (SALUD-PENSION-RIESGOS LABORALES-SENA-INSTITUTO COLOMBIANO DE
BIENESTAR FAMILIAR - CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR) y en especial el decreto 723 de 2013
que regula la afiliacin al Sistema General de Riesgos Laborales de las personas vinculadas a través
de un contrato de prestacion de servicios con entidades publicas.

Cumplir con el objeto contractual dentro del plazo de ejecucion establecido en el contrato que
llegue a suscribirse.

Mantener absoluta reserva de la informacién que conozca por causa y por ocasién del contrato.
Atender todas y cada una de las sugerencias y recomendaciones que haga la supervisién del
contrato para el buen cumplimiento del objetivo contractual.

informar oportunamente al supervisor del contrato, de cualquier situacién que pueda afectar la
correcta ejecucién del mismo.

Presentar al Departamento del Cauca dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes al
perfeccionamiento del contrato, las garantias y demdas documentos necesarios legalmente para
inicial la ejecucién del contrato, conforme a la Ley.
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11. Adjuntar en la plataforma SECOP Il la documentacién que soporte la ejecucién del contrato dentro
de los términos requeridos por el supervisor.

2.4.3. OBLIGACIONES DEL DEPARTAMENTO

1. Pagar el servicio efectivamente prestado.
2. Ejecutar la supervisién del contrato.
3. Brindar la informacion y el acompafiamiento al contratista para la correcta ejecucién del contrato.

3. EXPERIENCIA

El proponente debera acreditar experiencia especifica en la ejecucién de (MAXIMO 2 CONTRATOS) cuyo
objeto o actividades contratadas guarden relacién con el objeto y/o actividades del presente proceso y la
sumatoria del valor ejecutado del/los contratos deberd ser igual o superior al presupuesto oficial
expresado en salarios minimos legales mensuales vigentes del afio 2026.

Cuando se trate de experiencia con el sector publico o privado, el futuro contratista deberd aportar copia
de los contratos y acta de recibo a entera satisfaccion o acta de liquidacién o certificaciones de
cumplimiento final que tengan relacién con el objeto contractual o actividades a ejecutar, donde se pueda
verificar mediante el acta de recibo a satisfaccién o acta de liquidacién o certificaciones de cumplimiento
la siguiente informacion:

Numero del contrato
Contratante
Contratista

Objeto del contrato
Valor del contrato
Fecha de inicio

Fecha de terminacion

Cuando se trate de contratos con personas juridicas o naturales privadas el oferente para acreditar la
experiencia deberd adicionalmente a la certificacion anexar las facturas de los elementos o servicios
suministrados y/o certificacién contable de pago expedida por un contador debidamente inscrito Y que
cuente con los antecedentes vigentes de la profesién. Los ingresos del mismo deben haber sido
debidamente facturados y/o declarados en la respectiva declaracion de renta, situacién que se acreditard
con las copias de las facturas (en el caso de quienes estén obligados a facturar), o del anexo a la
declaracién de renta firmado por el contador publico en caso de los no obligados a facturar.
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Para el caso de experiencia que haya sido obtenida como integrante de un consorcio o unién temporal,
se considerara de acuerdo al porcentaje de participacion del integrante.

NOTA 1: No se aceptarén documentos emitidos por el mismo proponente o por alguno de sus integrantes.
Auto certificaciones

NOTA 2: El DEPARTAMENTO DEL CAUCA, se reserva el derecho de verificar la informacién suministrada
por los oferentes, asi como el derecho de verificar su ejecucion o existencia. Si se advierten discrepancias
entre lo informado y lo establecido por EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA, se rechazaré la propuesta.

4. RELACION LABORAL

El contratista ejecutara el objeto contractual con total autonomia técnica y sin subordinacién respecto al
Departamento del Cauca. Queda entendido que no habré vinculo laboral alguno entre el personal
utilizado por el contratista y el DEPARTAMENTO DEL CAUCA.

5. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion del contrato serd desde la suscripcion del acta de inicio hasta el 31 de diciembre de

2026, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucién del contrato o hasta agotar
el valor total del contrato, es decir, lo que ocurra primero.

6. LUGAR DE EJECUCION

El lugar de ejecucion del contrato sera en los 42 Municipios del Departamento del Cauca

6.1. DOMICILIO CONTRACTUAL

El domicilio contractual se establece en el Municipio de Popayan, sede de la Gobernacién del Cauca Calle
4 con carrera 7

7. TIPOLOGIA CONTRACTUAL

El contrato a celebrar se denominara contrato de prestacién de servicios.

8. SUPERVISOR

EL DEPARTAMENTO supervisara el cumplimiento del contrato a través del secretario general, o quien
haga sus veces, el cual sera desarrollado conforme a las disposiciones de la ley 1474 de 2011, la Ley 80 de
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1993 y demds normas concordantes. Las partes acuerdan que EL DEPARTAMENTO DEL CAUCA, podra
modificar unilateralmente la designacién del supervisor para lo cual bastara comunicacién escrita en tal
sentido.

PARAGRAFO: La supervision tendrd las facultades establecidas en los articulos 83 y 84 de la Ley 1474 de
2011

9. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL QUE AMPARA LA CONTRATACION:
El presente proceso se encuentra amparado por el siguiente Certificado de Disponibilidad Presupuestal:

coP OBJETO VALOR CDP VALOR A COMPROMETER

3146 EL CONTRATISTA SE OBLIGA | $30.000.000 $30.000.000
PARA CON EL
DEPARTAMENTO DEL
CAUCA A REALIZAR A
MONTO AGOTABLE
AVALUOS COMERCIALES EN
DIFERENTES BIENES
INMUEBLES URBANOS O
RURALES UBICADOS EN EL
DEPARTAMENTO DEL
CAUCA.

VALOR TOTAL $30.000.000

10. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACION

El presupuesto oficial es a monto agotable y se establece en la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS
($30.000.000) IVA INCLUIDO, incluidos todos los demads costos directos e indirectos, teniendo en cuenta
que es el presupuesto designado para la presente vigencia de conformidad a la necesidad presentada.

El valor se ejecutard a MONTO AGOTABLE, para lo cual la entidad consulté los precios del mercado a
través de dos (2) cotizaciones, entre las cuales se tuvo en cuenta el valor unitario promedio arrojado de

los valores cotizados.

A continuacidn, se encuentran los valores cotizados:

COTIZACION No. 1 | COTIZACION No. 2 VALOR PROMEDIO
CATEGORIA ALCANCE AREA (VALORTOTAL | (VALORTOTALM2) | (VALOR TOTAL M2) POR
M2) POR AVALUO POR AVALUO AVALUO
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INMUEBLES
URBANOS CON
CONSTRUCCION
HASTA 300 MT2
CONSTRUIDOS $7.500 $7.600 $7.550
Casas, apartamentos,
edificlos, oficinas, locales
comerciales, terrenos y
bodegas situados total o
parcialmente en dreas
urbanas, lotes no
clasificados en la estructura
ecolégica principal, lotes en
suelo de expansion con plan
parcial adoptado.
DE 301 MT2 A 500
MT2 consTRUIDOS | * 5060 35.200 $5.100
0
3)':2‘\2312';?3[005 $4.000 $4.100 $4.050
MAS DE 1.000 M2 260
CONSTRUIDOS $2.500 $2.600 $2.550
LOTE DE Casas, apartamentos, HASTAS00MT2 | $5.000 $5.100 $5.050
TERRENO edificios, oficinas, locales
URBANO SIN comerciales, terrenos y
CONSTRUCCION | bodegas situados total o
parcialmente en dreas
urbanas, lotes no
clasificados en la estructura
ecoldgica principal, lotes en 501 MT2 A 1000
suelo de expansion con plan | yiry $2.000 2.100 2.050
parcial adoptado.
:,??21 MT2 A 5000 $1.000 $1.100 $1.050
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MAS DE 5.000 MT2 | $ 500 $ 600 $550
?:g%:&l $2.000.000 $2.100.000 $2.050.000
Terrenos rurales con o sin
construcciones como
viviendas, . 35&2;2 AS $1.000.000 $1.200.000 $1.100.000
edificios, establos,
PREDIOS galpones,
RURALES cercas, sistemas de riego, MAS DE 10
drenaje, vias, adecuacion HECTAREAS Y
TA
HASTA 50 $150.000 $150.000 $150.000
HECTAREAS
xgﬁ;: :S $ 75.000 $ 75.000 $ 75.000

NOTA 1: Al formular la oferta, el proponente acepta que estardn a su cargo todos los gastos en que
incurra, entre ellos los impuestos de ley que apliquen al contrato, como lo son impuestos, tasas y
contribuciones establecidos por las diferentes autoridades nacionales, departamentales o municipales, y
dentro de estos mismos niveles territoriales, los impuestos, tasas y contribuciones establecidos por las
diferentes autoridades ambientales, que afecten el contrato y las actividades que de él se deriven, con
excepcion de los que estrictamente correspondan a la entidad.

NOTA 2: Los valores cotizados incluyen todos los costos directos e indirectos necesarios para la ejecucién
del avaliio comercial, incluyendo desplazamientos, inspecciones, estudios técnicos, elaboracién y entrega
del informe final.

NOTA 3: Los avallos se realizaran conforme a la normatividad vigente aplicable, metodologias
reconocidas y estandares técnicos establecidos para avaltios comerciales.

NOTA 4: La entidad podra reduerir avaldos en cualquier municipio del Departamento del Cauca.

NOTA 5: En caso de presentarse inmuebles con caracteristicas especiales o dreas superiores a las aqui
relacionadas, el contratista debera indicar el criterio o metodologia para determinar el valor
correspondiente.

NOTA 6: El tiempo estimado de entrega de cada avalio una vez realizada la solicitud por parte de la
entidad, sera de 15 dias habiles.
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11. GASTOS DEL CONTRATISTA

Serdn por cuenta del contratista todos los costos y gastos directos e indirectos imputables a la correcta

ejecucién del objeto contractual. Corresponde al contratista pagar todos los impuestos, derechos, tasas
derivados de la ejecucién del contrato o con base en el mismo.

12. DESCUENTOS

El futuro contratista debe asumir los gastos ocasionados dentro del contrato teniendo en cuenta los
descuentos de ley.

13. FORMA DE PAGO

EI DEPARTAMENTO DEL CAUCA pagard al CONTRATISTA el valor del contrato por medio de actas parciales
conforme los servicios prestados, segun actividades, previa presentacion de la cuenta de cobro y/o factura

y de la constancia de recibo a satisfaccion suscrita por el supervisor del contrato o hasta agotar el valor
total del contrato, lo que ocurra primero.

Para efectos de realizarse los pagos, EL CONTRATISTA debe acreditar que se encuentra al dia en el pago

de aportes a seguridad social (salud, pension y riesgos) y parafiscales (SENA, ICBF Y CAJAS DE
COMPENSACION FAMILIAR).

NOTA 1: Al formular la oferta, el proponente acepta que estardn a su cargo todos los gastos en que
incurra, entre ellos los impuestos de ley que apliquen al contrato, como lo son impuestos, tasas y
contribuciones establecidos por las diferentes autoridades nacionales, departamentales o municipales, y
dentro de estos mismos niveles territoriales, los impuestos, tasas y contribuciones establecidos por las
diferentes autoridades ambientales, que afecten el contrato y las actividades que de él se deriven, con
excepcion de los que estrictamente correspondan a la entidad.

NOTA 2: E| DEPARTAMENTO DEL CAUCA solo pagaré lo debidamente ejecutado y soportado por parte del
contratista, en el plazo y condiciones convenidas.

14. GARANTIAS

El contratista se debe constituir a favor del DEPARTAMENTO DEL CAUCA, en una compaiiia de seguros
legalmente establecida en Colombia, una garantia Ginica que debera amparar los siguientes riesgos:
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A. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: Cumplimiento del contrato, pago de multas, cldusula penal
pecuniaria, equivalente al 10% del valor del contrato, con una vigencia igual a la duracion del
contrato y cuatro (4) meses mds.

B. CALIDAD DEL SERVICIO: equivalente al 10% del valor del contrato, con una vigencia igual a la del
contrato y cuatro (4) meses mas.

C. PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZACIONES LABORALES: El valor de este
amparo no podra ser inferior al 5% del valor del contrato y permanecerd vigente por el plazo del
mismo y 3 afos mas.

La garantia Unica deberd ajustarse siempre que se produzca modificacién en el plazo y/o valor del
contrato.

15. MODALIDAD DE SELECCION bEI. CONTRATISTA Y FUNDAMENTOS JURIDICOS

Con fundamento al valor estimado del contrato, el proceso de invitacién, se adelantaré bajo la modalidad
de minima cuantia, segtn lo dispuesto en el Art 94 de la ley 1474 de 2011, y la subseccién 5, articulo
2.2.1.2.1.5.2,, del Decreto 1082 de 2015, igualmente se aplicaran las leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, sus
decretos reglamentarios en lo que fuere pertinente y aplicable.

16. CLAUSULAS EXCEPCIONALES

En el contrato a celebrar se pactan expresamente las clausulas de interpretacion, modificacién y
terminacion unilateral consagradas en los articulos 15,16 y 17 de la ley 80 de 1993.

Igualmente se pacta expresamente la ¢ldusula de caducidad la cual se regira por lo dispuesto en el articulo
18 de la Ley 80 de 1993.

Dado en Popayan, en el mes de junio de

FRAN‘P?‘? ARIO ALMARIO BRAVO
Secretario General

Proyecté: Marla Camila Llanos - Abogada contratista SGW,
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